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"O homem é livre; mas ele encontra a lei na sua proépria liberdade."

EDITORIAL / RENATO DARCY DE ALMEIDA

Simone de Beauvoir

EDITORIAL / RENATO DARCY DE ALMEIDA

LETRA A

Com grande entusiasmo
apresentamos Nosso novo boletim
informativo, LETRA A. Além de
embandeirar as inicias de nossa
empresa, assim como no alfabeto, o
nome afirma comeco, para nos, de
fases iluminadas - cujo panorama
esperamos expor através deste
instrumento - o que se harmoniza
fielmente com o sentimento que
por aqui cultivamos, de que cada
dia de trabalho é sempre um
recomego.

LETRA A é também principio,
virtude, item que é pedra de toda
nossa postura, condutor de nossas
habilidades e norteador de nossos
objetivos. Fiéis a nossa trajetoria,
estamos certos de que os
operadores desta casa saberdo
retirar momentos do seu agitado
labor didrio para uma contribuicao
ao LETRA A, compromisso por eles
assumimos face aos nossos clientes,
razdéo maior da trajetéria que
percorremos, sob os mesmos
esforcos e ideais dos primeiros dias.

MAURICIO PAVAO

Ainda, justo por nossa atividade se
materializar propriamente através
da letra, escrita ou em discurso,
inclusive assim também se
compde esta publicacdo em suas
maos, nos sentimos bem
representados pelonome LETRA A,
que mereceu simpatica acolhida
dos de casa e, esperamos, agradara

atodos para quem éfeito.

Estaremos atentos a todos os
géneros de comentarios enviados
por nossos leitores e carinhosamen-
te recolhidos no e-mail:
letraa@almeidaeassociados.com.br,
sendo tal retorno ja uma vitéria ao
propésito do LETRA A e um prémio
atodosdaAlmeida e Associados.
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PIS COFINS LEI9.718/98 - AUMENTO DA BASE DE CALCULO

STF
julgou inconstitucional o aumento

O Supremo Tribunal Federal

da base de célculo da contribuicdo
ao PIS e da COFINS promovido pela
Lei n° 9.718/98. Antes dessa Lei, a
base de célculo dessas
contribuicdes era o faturamento,
assim entendido como as receitas
obtidas da venda de mercadorias e
servicos. Apds a Lei 9.718, a base de
célculo passou a ser a totalidade das
receitas auferidas pelas empresas.

Com isso, as empresas passaram a
recolher PIS e COFINS sobre
receitas financeiras e outras que
ndo diretamente relacionadas a
vendade mercadorias e servigos.

A decisao do STF é valida somente
para os contribuintes que tiveram
seu recurso julgado por aquele
tribunal. Entretanto, é importante
precedente para novas agoes
sobre o mesmo tema. Assim, os
contribuintes que pagaram essas

contribuicbes sobre a totalidade
das receitas tém direito de pleitear a
restituicdo da diferenca havida
entre ovalor pagoeovalorque seria
devido calculado sobre o
faturamento (receitas de vendas de
mercadorias e servicos).O valoraser
restituido deverd ser acrescido de
juros calculados pela taxa SELIC. Em
vez da restituicdo podera ser pedida
a compensacdo com outros
tributos federais.

A ALIENACAO
FIDUCIARIA EM
LOTEAMENTOS

A alienagao fiducidria em garantia da
propriedade imdvel nos contra-tos de
promessa de venda de lotes,
conquanto autorizada a partir da Lei
9514/97, apenas tem sido adotada
pelos loteadores como cldusula
opcional, visando a negociacdo dos
recebiveis das promessas.

Em exposicdo a seus pares do
Conselho Juridico do SINDUSCON, Dr.
Renato analisa os fundamentos do
instituto e focaliza os o&bices
encontrados na sua adocdo plena
pelos agentes do mercado imobilidrio.

Todo o teor dessa compilacao esta
a disposicao no nosso site:
www.almeidaeassociados.com.br

EDITORIAL / RENATO DARCY DE ALMEIDA

RESPONSABILIDADE
MEDICA

ALMEIDA E ASSOCIADOS, desde inicio
deste ano, aparelhou-se para atender
questdes relacionadas com responsa-
bilidade médica, em nivel judicial e
extrajudicial, o que inclui servicos de
consultoria, auditoria e pleitos judiciais
propriamente ditos, além das questdes
de seguro pertinentes.

Para tanto, juntou-se ao quadro de
nossos profissionais, o Dr. Sérgio
Domingos Pittelli, especialista em
Direito Médico e legislacéo sanita-
ria, que atua nas areas de consulto-
ria e contencioso, como médico e
advogado especialista em respon-
sabilidade civil, doutorem Medicina
Forense, assistente comissionado
do Departamento de Medicina Le-
gal da FMUSP e Doutor em ciéncias
pela Faculdade de Medicina da USP.
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SEGURO DE RESPONSABILIDADE CIVIL

No meio empresarial e profissional
brasileiro, o seguro de
responsabilidade civil por danos
causados a terceiros ainda é um
tema desconhecido, em total
descompasso com a revolugao
percebida na explosao da atividade
econébmica ocorrida no palfs, em
que vivemos a facilitagdo do acesso
da sociedade ao Poder Judicidrio, a
incorporagdo das normas do
Codigo de Defesa do Consumidor a
rotina das empresas, a criacdo dos
Juizados Especiais para causas de
pequeno
valor, a am-
pliacdo e
melhor dis-
tribuicdo da
renda, aino-
vagcao tec-
noldgica
causada pe-
lainternet, a
globalizagdo, entre tantos outros
aspectos que hoje fazem parte de
qualquer atividade econdmica.

Diversos fatores permitem essa
concluséo.

Primeiro por uma questdo de falta
de cultura na contratacdo de
seguros pela sociedade em geral.
Néo ¢ difundida a idéia de
transferéncia de risco ao segurador,
talvez pela imagem de que essas
instituicbes somente aparecem
para a sociedade como uma
empresa avida por lucros
astronoémicos. N&o tiro a parcela de
razéo dos apoiadores dessa idéia.
Mas essa nao é (ou ndo deveria ser)
o fundamento do instituto do
seguro, que constitui
mecanismo de estabilidade social e

um

geracdo de poupancainterna.

O que se verifica é que os
profissionais e empresas somente
repassam O risco ao segurador
depois de 4&rduas experiéncias

Nao é difundida a idéia
de transferéncia de risco
ao segurador, talvez pela

imagem de que essas
instituicbes somente
aparecem para a sociedade
como uma empresa avida
por lucros astronémicos.

(aquele velha estéria do “leite
derramado”.).

De outro lado contribuem as
préprias seguradoras, sempre
reticentes em assumir riscos ou,
quando os assumem, ficam
avessas a idéia de promover a
venda massificada desse tipo de

apolices.

Vocés ja viram , por exemplo, uma

seguradora investir em
propaganda de seguro de
responsabilidade civil por erros
médicos ou
por erros de

engenharia?

O circulo vici-
oso se fecha.
Na hd deman-
da e com isso
ndo héincenti-
VO para au-
mentar a ofer-
taque,assim, diminuiademanda.

O Unico ramo que realmente se
desenvolveu e foi difundido na
sociedade foi aquele voltado ao
seguro de automovel, no qual séo
atreladas as coberturas de danos
materiais e pessoais causados a
terceiros.

Mesmo nessa carteira é perceptivel
as deficiéncias de contratagéo,
sendo comum apodlices
contratadas com garantias de RS
20.000 ou RS$ 30.000, quando
deveriam constar no minimo RS
200.000 ou R$ 300.000 para casos
de danos pessoais, que é onde
exatamente encontra-se o
potencial de prejuizos mais
elevados (em decorréncia de
morte por atropelamento, por
exemplo).

Freqlentemente recebo consultas
de clientes espantados com a
proposta de seguro conter

sugestdo de verbas mais elevadas
para esses riscos, sem atentarem ao
fato de que, na conta final do
prémio a ser pago, issO pouco
onera, muito menos que o custode
outras coberturas.

Torna-se, assim, perceptivel a falta
de orientagdo e divulgacdo do
custo-beneficio do produto, cujo
onus deve ser debitado a corretores
e seguradoras.

As segurado-ras, por sua vez,
também restringem a assun¢ao dos
riscos, dificul-tando o repasse do
risco de danos morais causados a
terceiros. Mesmo decorridos quase
20 anos da vigéncia da Constituicao
Federal, que tornou expresso o
deverderessarciresse tipode dano.

H4 falta de opgdes. Quando ha
opcdes, ha cldusulas abusivas.
Quando hé& coberturas mais justas,
ha prémiosinjustos, e porafvai.

N o
empresarial,
apenas as

famo

grandes
redes de
varejo,
concessionari
as de servicos
publicos e
grandes em-
presas se organizaram para
contratar de forma sistemdtica o
seguro de responsabilidade civil. No
mais, 0 que se vé é a adesdo a
pacotes em que O empresario
adquire a cobertura de
responsabilidade civil sem ter
ciéncia da abrangéncia das co-
berturas, das exclusdes e, inimeras
vezes, com garantias insuficientes
ao efetivo risco a que esta exposto.

sem ter ciéncia da abrangéncia das
coberturas, das exclusoes e, inime-
ras vezes, com garantias insuficien-
tes ao efetivo risco a que estd
exposto.

E preciso que sobrevenha
também uma revolucao
cultural e econémica,
para que o habito de se
contratar o seguro de
responsabilidade civil
se incorpore na atividade
empresarial.

No entanto, 0 que mais assusta é
verificar que classes profissionais
como médicos ou advogados ainda
desconhecam a contratacdo do
seguro de responsabilidade civil.
Ou, quando conhecem, hesitem em
fazé-lo.

Assusta porque sdo formadas por
membros de elevada instrucédo e
formacao académica e profissional,
em que j& deveria estar dissiminada
aculturadoseguro.

Assusta porque estao
freqlientemente expostos a agoes
indenizatdrias, normalmente com
pedidos de reparacdo de danos de

grande monta.

E preciso que sobrevenha também
nesse mercado uma revolucao
cultural e econdmica, para que o
habito de se contratar o sequro de
responsabilidade civil se incorpore
na atividade empresarial e, por isso,
seja agrega-
do o seu
custo na
cadeia eco-
némica. Isso
faria com que
as apodlices
ficassem
entao mais
baratas e, por
conseguinte,
mais acessiveis. Sendo mais
acessiveis, certamente mais pessoas
iriam contratar o risco, ampliando a

base de segurados.

Ingressarfamos em um circulo
virtuoso.

Para isso, precisamos todos dar o
primeiro passo. Vocé ja conferiu sua
apolice hoje?
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NOTA FISCAL ELETRONICA EM SAO PAULO

O municipio de Sao Paulo langou a
NF-e,
independentemente do projeto
semelhante que vem sendo
conduzido pela Receita Federal e

Nota Fiscal Eletronica

Secretarias de Fazenda Estaduais,
ainda em fase de testes em
algumas empresas.

Inicialmente a NF-e serd de uso
facultativo. No entanto, estdo
obrigados a adotar a NF-e, a partir
de 1° de agosto de 2006, os
prestadores de servicos
listados na Portaria SF n°
072/2006 e que tiveram
faturamento anual igual ou
superior a RS 240mil em 2005.

Na lista, os prestadores de
servicos de ensino,
higienizacao, organizacao de
festas deverado iniciar a
emissdo de NF-e a partir de 1°

de agosto. Os prestadores de
servicos de construcao civil e os de
assessoria econdémico-financeira
somente a partir de 1° de
novembro de 2006, enquanto que
os prestadores de servicos de
pesquisa e desenvolvimento a
partir de 1° de setembro. Assim, é
necessario consultar a lista para
verificar a partir de quando se inicia
aobrigacdo daemissdo de NF-eem
razao da atividade desenvolvida. A
empresaque se enquadrarem mais
de um codigo de prestacédo de
servicos,deverdiniciaraemisséo de
NF-e para todos os codigos de seus
servicos considerando a data mais
préxima de 1°de agosto.

Em breve sintese
demonstra-
remos a nova
sistemdtica de
emissdo de Notas
Fiscais e algumas
vantagens de sua
utilizacdo. A NF-e
foi criada para
substituir o

formulario convencional de Nota
Fiscal. Com acesso ao sistema de
emissdo de NF-e, no site da
Prefeitura na Internet, franqueado
por meio de senha, o contribuinte
poderd emitir a Nota Fiscal e
imprimi-la ou encaminha-la
diretamente ao tomador dos
servicos por e-mail. Além de se
liberar dos impressos graficos, o
contribuinte ficara dispensado de

Além de se liberar dos
impressos graficos,

o contribuinte ficara
dispensado de informar
na Declaracao Eletronica

de Servicos DES o
documento fiscal
gerado pelo sistema.

informar na Declaracao Eletronica
de Servicos DES o documento
fiscal gerado pelo sistema. Além
disso, a guia para pagamento do
ISS Imposto Sobre Servicos sera

gerada pelo préprio sistema.

Os tomadores de servicos, para
incentivar a solicitacdo de NF-e,
receberdo crédito para
abatimentodeaté 50% dovalorde
IPTU de imdveis localizados no
municipio. As pessoas juridicas
receberédo crédito de 10% do valor
do ISS indicado na NF-e. As
pessoas fisicas receberdo crédito
de 30%. Os tomadores de servicos
que forem responséaveis pelo

paga-mento do ISS do
prestador

N T

receberdo crédito de 5%.

Os créditos serdo totalizados em 31
de outubro de cada ano, para
abatimento no IPTU do exercicio
seguinte. O tomador devera
indicar, no sistema, os imoveis que
aproveitardo os créditos gerados,
sendo vedada a indicacdo de
imével que conste no CADIN
municipal.Ndo serd exigido
nenhum vinculo legal do tomador
do servico com os imoveis.
Assim, serd possivel abater o
IPTU deimovel de terceiros.

A utilizacdo do sistema da NF-
e dispensara o contribuinte e
o tomador de servicos de
informar na DES as NF-e
emitidas ou recebidas. Essa
medida incentivard ainda
mais o uso da NF-e, pois se o
contribuin-te e o tomador
ndo tiverem nenhuma Nota Fiscal
convencional a informar, entdo
ficardo dispensados de apresentar
aDES.

Enaimpossibilidade de emissaoda
NF-e pelo sistema, o contribuinte
podera emitir Recibo Provisério de
Servicos RPS, que também podera
ser utilizado como alternativa para
emissao em lote da NF-e. O RPS
deverd ser substituido por NF-e no
prazo de 10 dias de sua emissao,
nédo podendo ultrapassar o dia 5 do
més seguinte ao daemissao.

A Nota Fiscal Eletrénica poderd
representar grande avango no
relacionamento Fisco-
Mas
avaliacdo somente

contribui nte. essa
podera ser feita apos
grande parte dos
contribuintes

adotaremaNF-e.

CODIGO DE
TRANSITO
ALTERADO

Desde 26/07/2006 entrou em vigor
a LeiFederal n°11.334 que alterou o
artigo 218, incisos |, Il e lll, do Cédigo
de Transito Brasileiro, que trata das
infracdes por transitar em
velocidade superior a maxima
permitida.

Pela nova redacdo do artigo, foram
criados trés niveis de infracdo:

- média: quando a velocidade for
superior a maxima em até 20%
(vinte por cento) penalidade multa
de 80 Ufirs.

- grave: quando a velocidade for
superior a maxima em mais de 20%
(vinte por cento) até 50%

(cinqUenta por cento) penalidade
multa de 120 Ufirs.

- gravissima: quando a velocidade
for superior a maxima em mais de
50% (cinqlenta por cento)
penalidade multa de 540 Ufirs,
suspensao do direito de dirigir e
apreensao do documento de
habilitagao.

Com a alteracéo, os motoristas que
ultrapassarem em até 20% a
velocidade méxima deixardo de
cometer infragdo grave, sujeita a
multa de 120 Ufirs. Essa infracdo sera
considerada média e punida com
multa de 80 ufirs.
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MARCOS MINICHILLO DE ARAUJO

AQUISICAO IMOBILIARIA. COMPRA E VENDA
“AD CORPUS" OU “AD MENSURAM” ?

E corrente nas operacées de
compra e venda de imdveis
silenciarem as partes acerca das
cldusulas ora em comento,
prevalecendo entdo e a principio,
de forma tdcita, a modalidade “ad
corpus’, podendo assim acarretar
futuros litigios entre as partes,
evitdveis se vendedor e comprador
houvessem avaliado possiveis
ocorréncias e estipulado a cldusula
que melhor viesse a atender os
interesses reciprocos.

Embora os principios e a legislagao
que regem o Direito Imobilidrio
Registral determinem a
especializacdo do imdvel, ou seja,
com sua descricao detalhada,
medidas, area e confrontacoes,
constantes da respectiva Matricula
no Registro de Imdveis competente,
diferencas poderdo ser verificadas,
prevalecendo a apuragao real e
atual sobre a registraria ou
contratual, sujeitando as partes as
solugcdes estabelecidas na
legislacdo e no contrato, apurando-
se em caso de duvida, pelos meios
adequados, a real intencdo das
partesao contratarem.

Segundo a cldusula “ad corpus’, o
imovel é vendido como corpo certo
e determinado, considerando-se
suas medidas meramente
enunciativas. Esta modalidade é
mais freqiente nos negodcios

imobilidrios rurais, embora sua

MARCOS MINICHILLO DE ARAUJO

TRIBUTOS FEDERAIS

AMedida Proviséria n° 303 tratou de
novo programa de parcelamen-to
de dividas com a Unido. Os débitos
que venceram até fevereiro de 2003
poderdo ser parcelados em até 130
meses, com a multa reduzida em

Letra A

aplicacao seja plenamente cabivel
aos imdveis urbanos. E a venda
identificada por designacdes
atribuidas aos imdveis, tais como
Fazenda Sé&o Paulo, Solar das
Andorinhas, Teatro Real, ou,
também, quando as medidas
apresentadas sdo complemen-
tadas por expressoes “aproximada-

"

mente’mais oumenos’.

De forma diversa, a cldusula “ad
mensuram”caracteriza a venda por
medida certa. O perimetro descrito
e consequente &rea do imovel
devem corresponder a medidas
exaradas do instrumento de

compraevenda.

Pelo Cdédigo Civil de 1916 (art.
1.136 e Paragrafo Unico), a venda
“ad corpus’,ainda que ndo expressa
essa cladusula, desde que o imovel
tivesse sido vendido como coisa
certa e determinada, era vedado as
partes, vendedor ou comprador,
pleitearem qualquer complemen-
to ou devolugao de drea ou ainda
pagamento suplementar ou
abatimento proporcional do preco.

Com o advento do novo Cdédigo
Civil, Lei 10.406, de 10 de janeiro de
2.002,0regramento do contratode
compra e venda imobilidria sob as
cladusulas “ad corpus” e “ad
mensuram” sofreu relevantes
alteracdes, notadamente a

possibilidade deferida ao vendedor

- PARCELAMENTO

50% e o valor corrigido pelaTaxa de
Jurosde Longo Prazo (TJLP). Para os
débitos existentes entre marco de
2003 e dezembro de 2005, o
contribuinte poderd optar por
parcelamento em até 120 meses,

EXPEDIENTE

de reaver o excesso de d4rea
transmitida ou receber o

complementodo preco.

Quando a cldusula“ad corpus”o no-
vo Cadigo Civil (art. 500, § 3°) repe-
tiuadisciplinadalegislacdode 1916.

Para a venda “ad mensuram”a atual
codificacéo civil (art. 500, §§ 1° e 2°
CC) manteve, para a hipdtese de
apuracdo para menor das medidas
do
instrumento de compra e venda, 0
direito do comprador de,

imoével constantes do

primeiramente, exigir do vendedor
o complemento da drea, e, ndo
sendo assim possivel, a resolucao
do contrato ou abatimento
proporcional do preco. Inovou,
entretanto, a nova legislacdo, nao
mais presumindo que o vendedor
deveria conhecer as dimensdes do
imovel que estava vendendo,
sendo, portanto, carecedor de
qualquer ressarcimento pelo
excesso de drea eventualmente
vendida. Hoje, comprovando o
vendedor que tinha motivos para
ignorar as exatas medidas do bem
vendido, abre-se-lhe o direito de
ressarcimento face ao comprador, a
quem a lei atribui, com exclusivi-
dade,afaculdade de escolhaentrea
complementagédo do preco ou
devolucdodoexcessode drea.

Outra inovacao, aplicavel a venda
“ad mensuram’, diz respeito a

sem reducdo de multa e valores
corrigidos pela taxa SELIC.

O parcelamento convencional de
dividas tributérias com a Unido é de
até 60 meses com correcdo pela taxa
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tolerancia legal estabelecida para a
medicdo dosimaveis, considerando
meramente enunciativas, elidindo
quaisquer pretensdes de
complementacdes, abatimentos ou
ressarcimentos, as diferencas nao
excedentes a 1/20 da é&rea total
enunciada, ressalvando, entretanto
"ao comprador o direito de provar
que, em tais circunstancias, nao
teria realizado o negocio” (CC, art.
500, § 19, in fine). Essa tolerancia
pode ser dispensada por ajuste
entre os contratantes.

As clausulas “ad corpus” e “ad
mensuram” sao acessorias ao
contrato de compra e venda e aos
demais contratos subordinados aos
principios e a disciplina legal da
compra e venda, equilibrando, por
certo prisma, a comutatividade
inerente a esses contratos, tanto
pela relacéo preco X medida como
pela relacdo peco preco X coisa
certaedeterminada.

Nas relacdes de consumo,
embasadas no Cédigo de Defesa do
Consumidor, a compra e venda
imobilidria, segundo a doutrina
preponderante, é considerada
sempre como celebrada sob o
pacto“ad mensuram’, resguardando
o comprador face a eventuais vicios
redibitorios (defeitos ocultos), sem
exclusdo da matéria disciplinada
peloart.500 do Codigo Civil.

Selic, semreducdo de multa.

Os contribuintes excluidos do Refis
e do Paes por falta de pagamento
poderdo aderirao novo programa.
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